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I OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Podstawa opracowania:

1.1. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych

1.2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu ,Krzywoustego”, uchwata nr
XLVI11/587/05 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 28.09.2005 .

1.3. Zatwierdzona przez inwestora koncepcja

1.4. Warunki ZIM

1.5. Porozumienie z Wojewo6dzkim Zespotem Szkét Policealnych

2. Lokalizacja
Adres: 76-200 Stupsk, ul. Poniatowskiego 4a.

Teren objety opracowaniem jest potozony w poétnocnej czesci Stupska,
pomiedzy ulicami Battyckg i Poniatowskiego. Dziatka nr 174/7,174/6, 174/5,174/3
obreb 6, jednostka ewidencyjna miasto Stupsk.

Oznaczenie w MPZP ,Krzywoustego” symbolem 18.UO. ; przeznaczenie —
tereny zabudowy ustugowej — oswiata.

3. Zakres opracowania

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje dziatki 174/5, 174/6, 174/7 oraz
fragment dziatki 174/3.

W zakres zagospodarowania wchodzg remont i przebudowa istniejacych
chodnikéw, miejsc parkingowych drég dojazdowych jak réwniez projekty nowych
chodnikbw, miejsc postojowych z drogami dojazdowymi, remont fragmentu
ogrodzenia, lokalizacje tawek i koszy na smieci. W zakresie uzbrojenia terenu
projektowana jest rozbudowa instalacji wewnetrzna kanalizcji deszczowej i remont
instalacji o$wietlenia terenu i instalacji nagtosnieniowej. W ramach remontu
planuje sie wymiane kabli zasilajacych i stupéw wraz z oprawami. W pozostatym
zakresie zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian, nie przewiduje sie
powstania nowych obiektoéw kubaturowych, przytacza i wjazdéw na teren.

4. Istniejace zagospodarowanie terenu

Teren oznaczony jako uzytek Bi. Dziatka nr 174/5 jest zabudowana budynkiem
dawnego internatu szkét medycznych. Obecnie budynek jest w trwatym zarzadzie
Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych. Dziatka zagospodarowana, z
istniejgcym zjazdem z ul. Poniatowskiego. Na dziatce znajdujg sie chodniki i
urzadzona zielen. Teren jest ogrodzony. Dziatki 174/6 i 174/7 obecnie sg
zagospodarowane, na ich terenie znajdujg sie chodniki, tereny utwardzone,
tereny zielone, dojazd poprzez istniejacy zjazd i dojazd znajdujacy sie na terenie
dziatki 174/3 bedacej w trwatym zarzadzie Wojewddzkiego Zespotu Szkoét
Policealnych.



5. Projektowane zagospodarowania terenu

W zakres zagospodarowania wchodzg remont i przebudowa istniejgcych
chodnikéw, dojscia do budynku, miejsc parkingowych drdég dojazdowych jak
réwniez projekty nowych chodnikéw, miejsc postojowych z drogami dojazdowymi,
remont fragmentu ogrodzenia, lokalizacje tawek i koszy nasmieci. W zakresie
uzbrojenia terenu projektowana jest rozbudowa instalacji wewnetrzna kanalizcji
deszczowej i remont instalacji oswietlenia terenu i instalacji nagto$nieniowej. W
ramach remontu planuje sie wymiane kabli zasilajgcych i stupow wraz z
oprawami. W pozostatym zakresie zagospodarowanie terenu pozostaje bez
zmian, nie przewiduje sie powstania nowych obiektéw kubaturowych, przytacza i
wjazddw na teren.

6. Zestawienie powierzchni w granicach dziatek

Dziatka nr174/5 6511 m?
Dziatka nr 174/6 5554 m?
Dziatka nr 174/7 5028m m?2
Ogotem 17.093m m?2
Powierzchnia zabudowy budynku 1412,00m m?
Chodnik kostka betonowa 10x20cm, gr.6cm 478,90m?2
Chodnik kostka betonowa 10x20cm, gr.8cm 1010,80 m2
Parkingi i dojazdy kostka betonowa 10x20 gr.8cm 1706,40 m2
Tereny zielone (trawniki) 11.484,9m?2

7. Uzbrojenie terenu — objete odrebnymi opracowaniami branzowymi

Teren opracowania jest w petni uzbrojony. W zakres odrebnego opracowania
wchodzg nastepujgce prace w zakrsie uzbrojenia:

- remont oswietlenia zewnetrznego, tj. wymiana kabli zasilajacych, wymiana
stup6w wraz z oprawami.

- wyprowadzenie instalacji wodociggowej na zewnatrz budynku w celu obstugi w
wode bierzaca terenu

- rozbudowa istniejacej zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej na terenie
dziatek inwestora obstugujacej remontowane i nowopowstate dojazdy i miejsca
parkingowe. Rozbudowa na podstawie warunkéw podtgczenia wydanych przez
ZIM

- remont instalacji nagtosnieniowej na terenie

Projekty w zakresie uzbrojenia objete odrebnymi zgodami i zezwoleniami.

8. Komunikacja kotowa i piesza

Dojazd do dziatek objetych opracowaniem za pomocg istniejacych zjazdéw.
Jeden zjazd z ul. Poniatowskiego drugi z ul. Baltyckiej. Nie przewiduje sie
przebudowe lub zmiane istniejacych zjazdéw. Dojazd do dziatki 174/6 i 174/7
poprzez istn. zjazd zlokalizowany na dziatce 174/3. Stuzebnos¢ dojazdu poprzez
dziatke 174/3 na podstawie porozumienia zawartego z zarzadca dziatki.
Przewiduje sie wymiane istniejacych nawierzchni utwardzonych wraz z
podbudowami.

Drogi dojazdowe i ciggi piesze utwardzone kostkg betonowg o gr. 6 i 8cm.



Na dziatce 174/5 zaprojektowano parking na 21 miejsc postojowych w tym jedno
dla osoby niepetnosprawnej. Na dziatce 174/6 zaprojektowano parking na 48
miejsc postojowych. Miejsca postojowe wydzielone za pomocg czarnych kostek
betonowych. Szerokos¢ miejsc postojowych to 2,5m.

W sumie zaprojektowano 69 miejsc postojowych wymog MPZ to 69 miejsca
postojowe.

8.1. Konstrukcja dr6g wewnetrznych i miejsc postojowych
— Kostka betonowa 10x20cm gr. 8cm
— podsypka cementowo-piaskowa 3cm
— tluczen drogowymieszanka optymalna 20cm
— zageszczona pospotka 30cm

8.2. Konstrukcja chodnikow i dojs¢
— kostka betonowa 10x20cm gr.6cm
— podsypka cementowo-piaskowa 3cm
— zageszczona pospotka 30cm

8.3. Konstrukcja ciggow pieszych - przejezdnych
— Kostka betonowa 10x20cm gr. 8cm
— podsypka cementowo-piaskowa 3cm
— tluczen drogowymieszanka optymalna 20cm
— zageszczona pospotka 30cm

9. Oswietlenie terenu

Przewiduje sie wymiane istniejacych lamp i stupéw oswietleniowych. W ramach
remontu przewiduje sie niewielkg korekte lokalizacji lamp zewnetrznych
uwzgledniajacg nowoprojektowane utwardzenia i granice dziatek. Wg. odrebnego
opracowania

10. Instalacja nagtosnieniowa

Przewiduje sie remont istniejgcej instalacji nagtosnieniowej terenu. Obecnie
gtosniki sg zlokalizowane na stupach lamp zewnetrznych, a instalacja zasilajaca
jest rozprowadzona za pomoca przewoddw napowietrznych. Projektuje sie
wymiane gtosnikow i wykonanie ich zasilenia za pomocg instalacji kablowej. Wg.
odrebnego opracowania

11. Ogrodzenie

Przewidziano czesciowg wymiane ogrodzenia od strony poétnocnej i zachodniej
terenu. Przewiduje sie wykonanie ogrodzenia z paneli stalowych
prefabrykowanych z drutu ocynkowanego. Wysokos¢ ogrodzenia to min. 120 cm.
Stupki 60x40mm, drut grubosci 5mm. W ogrodzeniu zaprojektowano furtke
120cm. Catos¢ ogrodzenia systemowa.

12. Tereny zieleni i plac gospodarczy.

Powierzchnie nieutwardzone przeznaczone pod trawniki. Nie przewiduje sie
wycinki drzew. Tereny zielone przeznaczone do plantowania, wyréwnania, w
miare koniecznosci uzupetnienia humusem. Wyréwnane tereny nalezy obsiac
trawa.

Przy zjezdzie na ul. Battycka przewidziano utwardzony plac gospodarczy do
ustawienia konteneréw na odpady state.



13. Schody terenowe do budynku

Projektuje sie wykonanie remontu i przebudowy schoddéw terenowycyh do
budynku. W ramach prac przewiduje sie usuniecie kostki betonowej, skucie
warstwy ok. 10cm podbudowy betonowej i skucie betonu pod projektowang
pochylnie dla niepetnosprawnych. Uzupetnienie nawierzchni betonowej z betonu
B20 z wtéknami polipropylenowymi. Potaczenie dwdch warstw betonu za pomoca
warstwy szczepnej.

Schody, spocznik i pochylnia wykonczone ptytami z granitu ptomieniowanego
grubosci 3cm. Spocznik ptyty granitowe 60x60cm, stopnie z ptyt 120x35cm.

14. I1zolacja scian budynku

W ramach prac przy pargingach przy ul. Poniatowskiego przewiduje sie
wyburzenia betonowych dawnych studni zsypowych. Sciany budynku
przylegajace do parkingu nalezy odkopac, oczysci¢ i ewentualne ubytki wyrownaé
za pomocg tynku cementowego. Oczyszczong z luznych fragmentéw i
wyréwnang $ciane nalezy zaizolowaé¢ pastg bitumiczng izolacyjng o gr. 5mm.
Zaizolowane Sciany nalezy obtozy¢ ptytami z polisterenu ekstrudowanego gr.6¢cm.

15. Bilans powierzchni w zakresie zgodnosci z MPZP

15.1 Powierzchnia bilansowana

Dziatka nr174/5 6311 m2
Dziatka nr 174/6 5554 m2
Dziatka nr 174/7 5028 m2
razem 16.893m?2

15.2. Powierzchnia zabudowy

Istniejacy budynek biurowy 1412.00m?
Pow. dziatek 16.893m?
Pow. zabudowy/pow. dziatek x 100% 8,35%
wymog MPZP max.25%

15.3 Powierzchnia biologicznie czynna

trawniki (pow. biologicznie czynna)— 11.484,90m?
Pow. dziatek 16.893,00m?2
Powierzchnie utwardzone i zabudowane 4.608,10 m?
biologicznie czynne /pow. dziatek x100% 67.98%
wymog MPZP min.25%

15.4 Wymagania parkingowe dla terenu
Dla obiektéw biurowych MPZ przewiduje 30 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowe;.

Powierzchnia uzytkowa istniejgcego budynku w dziatkach objetych
opracowaniem:
Budynek biurowy -2091.01m?

Obliczenie ilosci miejsc parkingowych
2091x30/1000 = 62,73
Przyjeto 69 miejsc parkingowych ktére zlokalizowano na terenie opracowania.



16. Etapowanie inwestycji

Przewiduje sie etapowanie realizacji inwestycji. W |l etapie przewiduje sie
realizacje ogrodzenia, schodow terenowych, parkingu przy ul. Battyckiej, instalaciji
o$wietleniowych i nagtosnieniowych wraz z latarniami. Pozostaty zakres prac w
etapie pierwszym.

17.0chrona konserwatorska.

Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej ani zadnej innej formie ochrony
ustawowe;j.

18. Ochrona przeciwpozarowa terenu

18.1 Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych
Zaopatrzenie w wode z istniejgcych na terenie hydrantéw zewnetrznych.

18.2 Drogi pozarowe

Istniejacy budynek — niski kategorii ZLIII, z klatkg schodowg wydzielong drzwiami
o odpornosci ogniowej EI30 i oddymiang. Zadna =ze stref pozarowych
obejmujacych kondygnacje inne niz pierwsza, nie przekracza powierzchni
1000m?2, dlatego budynek nie wymaga doprowadzania drogi pozarowe;.

19. Istniejace i przewidywane zagrozenia dla otoczenia i osob.

Nie przewiduje sie zmiany stanu zagrozenia dla srodowiska i ludzi — projektowane
zagospodarowanie bedzie identyczne z dotychczasowym uzytkowaniem terenu.
Wody deszczowe bedg odprowadzane do isthiejgcych na terenie instalaciji
kanalizacji deszczowej.



INFORMACJA BIOZ

Obiekt: Zagospodarowanie terenow dziatek 174/7,174/6,174/5,174/3 obreb 6 w
Stupsku

Inwestor: Pomorski Zespoét Parkéw Krajobrazowych
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Zawartos¢ opracowania:

| Zakres robét dla catego zamierzenia inwestycyjnego.

Il Wykaz istniejacych obiektow budowlanych.

[l Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki, ktore moga stwarza¢ zagrozenie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

IV Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen, wystepujacych podczas realizacji
prac budowlanych.

V Wskazania sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do

realizacji rob6t szczegdblnie niebezpiecznych

VI Wskazania srodkéw tech. i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczeg6lnego zagrozenia
zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng
komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych

zagrozen.



| Zakres roboét dla catego zamierzenia inwestycyjnego.

Przedmiotem inwestycji jest remont i przebudowa istniejgcych chodnikéw, miejsc
parkingowych drog dojazdowych jak rowniez projekty nowych chodnikow, miejsc
postojowych z drogami dojazdowymi, remont fragmentu ogrodzenia, lokalizacje tawek i
koszy na smieci.

Il Wykaz istniejacych obiektow budowlanych.
Teren w obrebie zakresu opracowania poza istn. budynkiem jest niezabudowany.

Il Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki, ktére moga stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Zagrozenia nie wystepuja.

IV Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji prac budowlanych.

Potencjalne zrédta zagrozen:

e obstuga maszyn i urzadzen z napedem spalinowym i elektrycznym - obstuga powinna
by¢ godna z instrukcjg obstugi i dokumentacjg techniczno-ruchowa, urzadzenia
sprawne, a operatorzy podczas ich stosowania powinni stosowa¢ niezbedne $rodki
ochrony indywidualnej (np. rekawice antywibracyjne, ochronniki stuchu, okulary
ochronne itp.)

e stan techniczny maszyn i urzadzen - nie wolno uzywa¢ narzedzi uszkodzonych oraz
nie odpowiadajgcych normom i warunkom technicznym. Narzedzia takie nalezy
bezzwtocznie wycofaé z uzytku.

e warunki atmosferyczne - zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac montazowych
(o ile takie wystgpig) podczas wystepowania niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych tj. silnego wiatru, intensywnych opadéw $niegu, deszczu,
wystepowania gotoledzi oraz podczas ograniczonej widocznosci.

e odziez i obuwie robocze - pracownicy przystepujac do pracy winni by¢ odziani w
odziez i obuwie robocze dostarczone im przez pracodawce lub zleceniodawce
(zabronione jest uzywanie przez pracownikow odziezy i obuwia wtasnego). Powyzsza
odziez i obuwie powinny spetnia¢ wymogi okreslone w polskich normach i posiada¢
odpowiednie atesty

e Srodki ochronne - przy stanowiskach pracy charakteryzujgcych sie szczegdlnym
zagrozeniem ze strony czynnikow szkodliwych lub niebezpiecznych nalezy zapewni¢
pracownikom wifasciwe $rodki ochrony zbiorowej, a gdy jest to niemozliwe
z przyczyn technicznych — wiasciwe srodki ochrony indywidualnej (np., przed
upadkiem z wysokosci, przed porazeniem pradem elektrycznym, przed urazami
mechanicznymi itp.)

V Informacje dotyczace nadzoru nad pracownikami oraz ich przygotowania
do pracy.

e nadzor - wszelkie prace nalezy wykonywaé¢ pod statym nadzorem osoby posiadajacej
stosowne uprawnienia budowlane (prace zwigzane z bezposrednig ingerencjg
w konstrukcje budynku - pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane -
konstrukcyjne bez ograniczen)

e kwalifikacje - prace przy maszynach i urzadzeniach wymagajacych posiadania
stosownych kwalifikacji moga wykonywac wytacznie osoby do tego uprawnione

e szkolenia w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy - nie wolno dopuszcza¢ nowo
zatrudnionych pracownikéw do pracy przed odbyciem wstepnego szkolenia ogdéinego
w zakresie bhp oraz za kazdym razem przy zajmowaniu przez nich nowych stanowisk
pracy na budowie — bez wstepnego szkolenia stanowiskowego w zakresie bhp. Z
powodu szczegélnych zagrozeh w sSrodowisku pracy na budowie szkolenie



podstawowe w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy takze powinno by¢
przeprowadzone przed dopuszczeniem nowo zatrudnionego pracownika do pracy.

e profilaktyczna ochrona zdrowia - nie wolno dopuszczac¢ pracownikédw do pracy bez
aktualnych orzeczen lekarskich potwierdzajacych brak przeciwwskazan zdrowotnych
do wykonywania pracy na danym stanowisku pracy. Na terenie budowy powinna
znajdowac sie apteczka, tablica z telefonami alarmowymi. Jeden z pracownikow
powinien by¢ indywidualnie przeszkolony w zakresie udzielania pierwszej pomocy.

VI Wskazania sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed
przystapieniem do realizacji robot szczegodlnie niebezpiecznych.

e nadzor - wszelkie prace nalezy wykonywac pod statym nadzorem osoby posiadajacej

stosowne uprawnienia budowlane

e kwalifikacje - prace przy maszynach i urzgdzeniach wymagajacych posiadania

stosownych kwalifikacji moga wykonywaé wytacznie osoby do tego uprawnione

e szkolenia w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy - nie wolno dopuszcza¢ nowo

zatrudnionych pracownikdéw do pracy przed odbyciem wstepnego szkolenia ogélnego w

zakresie bhp oraz za kazdym razem przy zajmowaniu przez nich nowych stanowisk pracy

na budowie.

e profilaktyczna ochrona zdrowia - nie wolno dopuszczaé pracownikow do pracy bez

aktualnych orzeczen lekarskich potwierdzajacych brak przeciwwskazan zdrowotnych do

wykonywania pracy na danym stanowisku pracy. Na terenie budowy powinna znajdowac

sie apteczka, tablica z telefonami alarmowymi. Jeden z pracownikéw powinien byé

indywidualnie przeszkolony w zakresie udzielania pierwszej pomocy.

VIl Wymagania dotyczace organizacji budowy.

Przed rozpoczeciem prac nalezy umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice
informacyjng. Zagospodarowanie terenu budowy powinno by¢é sprawdzone
przed rozpoczeciem robét budowlanych przez komisje, ztozong z inwestora, kierownika
budowy, przedstawicieli ew. firm  wykonawczych. Komisyjne sprawdzenie
zagospodarowania terenu budowy powinno obejmowac w szczegdlnosci:

e oznakowania terenu informujagce o wykonywanych pracach budowlanych
ze szczegblnym uwzglednieniem oznakowania wszystkich nie wydzielonych stref
niebezpiecznych
ukfad komunikacyjny, ze szczeg6lnym uwzglednieniem drog przeciwpozarowych

e doprowadzenie medidéw, ze szczegolnym uwzglednieniem wody i energii elektrycznej
w sposéb zgodny z obowigzujacymi normami i przepisami
urzadzenia higieniczno-sanitarne pracownikow

e urzadzenia socjalno-bytowe pracownikéw
Teren wykonywania prac powinien by¢é wyraznie oznakowany. Oznakowanie
to nie powinno stwarza¢ zagrozenia dla ludzi. Drogi i ciagi piesze na terenie budowy
powinny by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym. Na drogach
komunikacyjnych zabronione jest sktadowanie narzedzi i materiatbw. Oprécz
oznakowania miejsc niebezpiecznych wymagane jest stosowanie daszkéw
ochronnych nad przejSciami, na ktére istnieje mozliwos¢ spadania narzedzi lub
materiatdw budowlanych.

Organizacja budowy, rozwigzania techniczne majace na celu wykonanie zgodnie ze

sztukg budowlang poszczegoinych elementéw inwestycji oraz wszelkie prace budowlane

musza by¢é wykonywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegdlnosci
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

opracowanie: mgr inz. arch. Artur Wysocki



Stupsk, 12 maj 2015 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z wymogami art.20 ust.4 Ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo
Budowlane (Dz.U. z 2010 Nr 243 poz. 1623 z pOzniejszymi zmianami)
o$wiadczam, ze:

PROJEKT BUDOWLANY
Zagospodarowanie terenow dziatek 174/7,174/6,174/5,174/3 obreb 6 w Stupsku

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej.

Projektant Sprawdzajacy
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